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1. ANTECEDENTES Y ASPECTOS CONCEPTUALES

El desarrollo urbano moderno ha propiciado la multiplicacién de
conjuntos habitacionales en los paises desarrollados, sobre todo
después de la segunda guerra mundial. En América Latina y Méxi-
co este fenémeno ha sido mds reciente, principalmente a partir
de los aiios sesenta. En muchos casos, estos conjuntos han sido
focos de conflictos sociales, latentes o abiertos, y han constituido
uno de los temas preferidos de andlisis de la sociologia urbana
(Preteceille, 1976).

La nocién de conjunto habitacional se aplica a un hdbitat ente-
ramente nuevo, que puede en algunos casos responder a una situa-
cién econémica, técnica y demogrifica nueva; implica también el
disefio de un mimero mas o menos importante de viviendas orga-
nizadas en un conjunto arquitecténico y urbanistico, asi como la
idea de un plan, de una organizacién del espacio y de volimenes
para crear un medio adecuado a la vida personal, familiar y social
(Kaes, 1963).

Al crear un conjunto habitacional grande, en cierta medida
se piensa en la transformacién radical de la vida cotidiana, los
comportamientos, las aspiraciones y los valores de la poblacién
involucrada. Se cree que en un conjunto planeado se vive de otra
manera que en un barrio construido a partir de una suma de ini-
ciativas individuales y habitado durante periodos mds o menos
largos.
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A través de las experiencias de los grandes conjuntos se ha
descubierto la importancia moderna de los equipamientos colec-
tivos, ya que para crear un hébitat totalmente nuevo, en general
en zonas mds bien periféricas de las ciudades, no sélo se requiere
planear viviendas, sino también servicios comerciales, financieros,
administrativos y culturales para una comunidad. Al concebir un
gran conjunto habitacional se plantean nuevas preguntas sobre
las funciones de la vida social y politica en una civilizacién urba-
na-industrial. Sin embargo, la experiencia obtenida de los gran-
des conjuntos también han servido para replantear todo el siste-
ma de equipamientos de las ciudades. '

Estos conjuntos son, de alguna manera, una reaccién contra
la construccién andrquica que extiende la mancha urbana de ma-
nera desmedida. Como deben estar integrados al contexto geogra-
fico, econémico y cultural local requieren grandes terrenos conve-
nientemente ubicados, planes concebidos con una perspectiva
dindmica del desarrollo y equipamientos colectivos que puedan
evolucionar de acuerdo con las necesidades de los habitantes.

Aunque los conjuntos habitacionales requieren, como ya diji-
mos, un espacio planeado en el cual se prevean los elementos nece-
sarios para la vida de las familias es imposible que las previsiones
satisfagan todos esos aspectos (“la vida nace de ese didlogo entre
las estructuras mas adecuadas y la experiencia que modifica el
uso de las mismas”; segin H. Lefebvre, el funcionalismo integral
trae como consecuencia el aburrimiento; Kaes, 1963).

También se ha reflexionado sobre los problemas psicolégi-
cos y sociales que ha generado el conjunto habitacional; sobre
todo cuando implica la construccién de inmuebles colectivos le-
jos de los centros urbanos y desprovistos de equipamientos. Estos
problemas tienen que ver con el aislamiento de los habitantes y
con sus estructuras demogrificas y sociales particulares.

En general, los nuevos desarrollos habitacionales atraen a po-
blacién joven (parejas de recién casados o muy jévenes con nifios
pequeiios), lo cual tiene importantes consecuencias en la vida co-
munitaria, las pautas de comportamiento individual y colectivo,
el uso y demanda de equipamientos y el crecimiento futuro de los
conjuntos. Este ultimo aspecto no se toma en cuenta cominmen-
te en el disefio de la vivienda y el conjunto, que en general es
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rigido y no se adapta al desarrollo de las familias. Por otra parte,
una poblacién con grupos de edad sobrerrepresentados o carga-
dos hacia ciertas cohortes, genera demandas desequilibradas de
servicios. Asf, por ejemplo, algunos servicios de educacién, salud
y recreacion para nifios podrian tener mucha demanda al princi-
pio y muy poca después, mientras que con los servicios dirigidos
a personas de mayor edad ocurrirfa lo contrario.

Asimismo, y sobre todo en los paises menos desarrollados, la
planeacién de los conjuntos no suele incluir todos los equipamien-
tos y servicios necesarios, por lo cual la poblacién utiliza los que
se ofrecen en las zonas circundantes. Pero, como sucede general-
mente con los conjuntos que se ubican en dreas muy periféricas,
la falta de servicios creard serios conflictos que afectaran los tiem-
pos de ajuste de los residentes al nuevo entorno.

Es evidente que los problemas sefialados son mayores cuanto
mas bajo sea el nivel socioeconémico de la poblacién que habita
estos conjuntos; ya que a menudo este tipo de poblacién requie-
re, para su subsistencia, mecanismos informales de apoyo o redes
locales de parientes o amigos, que quedan atras al cambiar su lu-
gar de residencia. Por eso no resulta extrafio que algunas familias
beneficiadas con una vivienda en un conjunto nuevo traten de
rentarla o traspasarla, y prefieran seguir habitando una vivienda
deteriorada.

En repetidas ocasiones se encuentra en la bibliografia, sobre
todo en la de investigadores franceses, que un conjunto habita-
cional incluye necesariamente vivienda colectiva (multifamiliares),
oponiéndose asi a la nocién de habitat pavillonaire, es decir, ba-
rrios de viviendas individuales. Sin embargo, en México esa opo-
sicién no se presenta de la misma manera, sobre todo en grandes
conjuntos habitacionales donde es muy frecuente encontrar una
mezcla de multifamiliares y viviendas individuales.

También es importante mencionar que estos conjuntos tie-
nen clientelas de distintos estratos sociales en las ciudades de los
paises desarrollados y en las latinoamericanas. En estas dltimas, la
gran mayorfa de los pobres se ubican en asentamientos irregula-
res y en vecindades centrales o en zonas intermedias de las ciuda-
des, mientras que los conjuntos constituyen, en general, un esca-
16n mas alto dentro de la escala social. En los paises desarrollados,





